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1. ENCARGO Y OBJETIVO DEL DOCUMENTO

Se promueve la presente modificacion a peticion de D. José Carlos Alonso Bustillo con
DNI: 12.738.686-K con domicilio en la Calle La Escuela N° 2 de Santoyo (Palencia) y D.
Casimiro Alonso de la Fuente con DNI: 71909825-A con domicilio en la Calle La Escuela
N°2 de Santoyo (Palencia), redactandose por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
D. Gonzalo Antolin San Martin, colegiado con el N°: 33207 en el Colegio de Ingenieros
de Caminos, Canales y Puertos y con domicilio en el Paseo General Davila n® 264 bloque
11, 4°izq. 39006 Santander (Cantabria).

El documento, tiene por objeto describir y justificar la modificacién puntual del
planeamiento vigente en el Término Municipal de Santoyo, constituido por la
DELIMITACION DE SUELO URBANO, y que afecta basicamente a la ampliacion
(Ambito de aplicacion 1) y modificacion (Ambito de aplicacion 2) del Suelo Urbano,
incorporando una parte de una parcela colindante con el limite del suelo urbano actual,
clasificada como Suelo No Urbanizable (denominado Rustico segin la Ley vigente) y
modificando la ordenanza de un terreno situado en suelo urbano.

La presente modificacion puntual tiene como objetivo ampliar el suelo urbano con el
ambito de aplicacion (1) y modificar la actual ordenanza en el ambito de aplicacion (2).
Respecto al ambito de aplicacion (1) se solicita la incorporacién en el suelo urbano de una
pequefia parte de la parcela en la que se encuentra el ambito (200,00 m2) para
posteriormente agregarla al ambito de aplicacion (2) bajo el compromiso de que ambas
parcelas pasaran a estar a nombre de José Carlos Alonso Bustillo.

Por lo tanto, la modificacion incluird en el suelo urbano del término municipal
200,00 m2 (ambito de aplicacion 1) para agregarlo al &mbito de aplicacion 2 (una vez
modificada la ordenanza de este &mbito de acuerdo a su actividad).

2. INICIATIVA EN LA FORMULACION DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE

En base a la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de

Medidas sobre Urbanismo y Suelo), y a su Art. 50.1, se legitima la capacidad de los

particulares para elaborar el planeamiento urbanistico, sin perjuicio de la competencia

exclusiva de las Administraciones para su aprobacion.

D. José Carlos Alonso Bustillo como propietario de la parcela de suelo incluida con
referencia catastral 34174A003050070000KK, denominada de aqui en adelante como



ambito de aplicacion (1) de la presente Modificacion Puntual, esta legitimado para tomar
la iniciativa en la formulacion de este documento de planeamiento.

Por otro lado, D. Casimiro Alonso de la Fuente como propietario de la parcela con
referencia catastral 9349701UM8794N0001JG, y de aqui en adelante denominada como
ambito de aplicaciéon (2) de la presente Modificacion, esta legitimado para tomar la
iniciativa en la formulacién de este documento de planeamiento.

La justificacion de la redaccion conjunta se debe a la relacion familiar de los dos
propietarios, asi como a la relacion laboral, pues D. José Carlos Alonso Bustillo
desemperia su labor empresarial en las edificaciones existentes en el &ambito de actuacién
(2) y la futura edificacion a desarrollar en el ambito de aplicacion (1) serviran de
complemento a dichas edificaciones para sus labores de Carpinteria Metélica.

3. DETERMINACIONES DE LA LEGISLACION URBANISTICA
VIGENTE

En lo que se refiere a la legislacion vigente, la ordenacion urbanistica de Santoyo esta
regulada por una Delimitacion de Suelo Urbano, aprobada por la Comision Territorial de
Urbanismo el 7 de Enero de 2002, en lo que se refiere al Suelo Urbano, y por las
Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la Provincia de Palencia, de 23 de
Enero de 2009, en lo que se refiere al Suelo Rustico, conforme a la Disposicion
Transitoria 22 del Decreto 45/2009 por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla'y Leon.

El terreno afectado por la Modificacion estd clasificado como Suelo No Urbanizable
(Rustico comun), siendo de aplicacién el régimen establecido en los Art. 72 a 74 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y lo previsto en las Directrices de
Ordenacion de Ambito Subregional de la Provincia de Palencia para el Suelo RUstico.

Por lo tanto, conforme al Art. 82 de las Directrices de Ordenacién, el régimen de usos de
aplicacion para cada una de las categorias de suelo rustico se adecuara con caracter
general a lo establecido en el RUCyL (Art. 56 a 65), todo ello de acuerdo con las
puntualizaciones establecidas en las Directrices. Las condiciones de aplicacion de esta
normativa imposibilitan la construcciéon de una nave de uso agropecuario motivo por el
cual se ha optado por la Modificacion Puntual de la Delimitacion de Suelo Urbano como
Unica opcidn posible.



4. AMBITOS DE ACTUACION. SITUACION Y CARACTERITICAS

En lo relativo las actuaciones de la presente modificacion, se diferencia en dos ambitos
que se encuentran colindantes. ElI &mbito de actuacién (1), se corresponde con un suelo
de caracter rustico correspondiente a una parte (200 m2 de superficie) de la parcela 5007
situado en el Poligono 3, la actuacion a desarrollar en este &mbito se debe a una
Modificacion de la clase de suelo, solicitando el cambio de suelo rustico a suelo urbano
de 200,00 m2 de la parcela de los 1322,00 m2 de superficie total que figuran en el
catastro para posteriormente agregar dicha superficie junto al ambito de aplicacion
(2) bajo el compromiso de que ambos &mbitos pasaran a estar a nombre de José
Carlos Alonso Bustillo.

En el caso del ambito de actuacion (2), la actuacion corresponde con una parcela situada
en la Avenida de Fromista N.° 12, la cual actualmente esta clasificada como suelo urbano
zona de ordenanza A “vivienda aislada” y se solicita el cambio de ordenanza a
ordenanza P “Periferia de casco” para adecuarla a su actividad de Carpinteria Metéalica.

4.1 Descripcién del ambito de aplicacion (1)

El &mbito de aplicacion (1) de la presente Modificacion se encuentra situado al Norte del
casco urbano del municipio de Santoyo. Concretamente, se trata de un terreno de 200,00
m2 que se encuentra en una parcela de 1.322,00 m2 con referencia catastral:
34174A003050070000KK.
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Figura 1. Ficha Catastral de la parcela que contiene el ambito de aplicacién.



En el catastro, la parcela completa (referencia: 34174A003050070000KK) en la que se
encuentra el &mbito de aplicacion (1) viene definida como la parcela 5007 del Poligono 3
del término municipal de Santoyo y tiene una superficie de 1.322,00 m2. En lo que se
refiere a los limites de la parcela 5007 (que contiene al &mbito de aplicacion):

¢ Norte: Parcela 5018 del Poligono 3.

e Sur: Edificio de actividad hostelera sito en la Av. de Fromista N.° 10.

e Este: Camino Santoyo — Boadilla del Camino.

e QOeste: Parcela con naves construidas.

Cabe destacar, que, debido a la situacion geogréafica del &mbito de aplicacion (1), este es
colindante con el limite de Suelo Urbano, contando a su vez con acceso por via de uso y
dominio puablico (desde Av. de Fromista y desde el Camino Santoyo — Boadilla del
Camino) y con posibilidad de conexién con los servicios de saneamiento, agua potable y
electricidad del municipio.

Figura 2. Descripcion de la situacion de la parcela completa en la que se encuentra el ambito de
aplicacién

Como se ha indicado anteriormente, en el &mbito de aplicacion (1) solo se solicita el
cambio de suelo rustico a suelo urbano de 200,00 m2 de la parcela completa. La superficie
solicitada coincide con el &rea de la parcela colindante con el actual limite de suelo urbano
del municipio (ver Figura 3). Como se especifica en la Figura 3, la superficie de la
actuacion tiene una longitud de 13 metros de norte a sur y de 17 metros de este a oeste.



Los limites del area objetivo de la modificacion son los siguientes:
e Norte: Parcela 5007 del Poligono 3 (Parcela donde se encuentra el &mbito de
aplicacion).
e Sur: Edificio de actividad hostelera sito en la Av. de Frémista N.° 10.
e Este: Camino Santoyo — Boadilla del Camino.

e QOeste: Parcela con naves construidas.

Superficie de ambito de aplicacién (1) — 250,00 m2

Figura 3. Superficie afectada por la modificacion propuesta para el ambito de aplicacién indicado.

4.2 Descripcién del ambito de aplicacion (2).

Por su parte, el ambito de actuacion (2) de la presente Modificacion también se encuentra
situado al Norte del casco urbano del municipio de Santoyo. Concretamente, se
corresponde con la parcela situada en el N.° 12 de la Avenida de Frémista del Término
Municipal de Santoyo.
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Figura 4. Ficha Catastral del ambito de aplicacion (2).

La superficie total del ambito de actuacion (2) es de 1.376 m2 y con una superficie

constru
934970
limites

ida de 923,00 m2. La referencia catastral de la mencionada parcela es la siguiente:
1UM8794N0001JG. En lo que se refiere a los limites del &rea en cuestion, los
del terreno son coincidentes con los siguientes:

Norte: Parcela 5017 del Poligono 3.

Sur: Avenida de Fromista n° 10.

Este: Parcela 5007 del Poligono 3 (Ambito de aplicacion 1).
Oeste: Parcela 5011 del Poligono 3.



Figura 5. Descripcion de la situacion del &mbito de aplicacion (2).

En el caso del Ambito de aplicacion (2), actualmente se encuentra clasificada como suelo
urbano con ordenanza “A” (Vivienda Aislada), sin embargo, debido a las caracteristicas
de las de construcciones y a la actividad desarrollada (Carpinteria Metélica), se asemeja
mejor a la ordenanza de suelo urbano “P” (Edificacion Periférica de Casco) como el resto
de las edificaciones en periferia del casco urbano.

5. ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES

El municipio de Santoyo tiene como instrumento de planeamiento la Delimitacion de
Suelo Urbano aprobada definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo con
fecha a 20 de diciembre de 2001 (BOCYL 17/01/2002), con cinco modificaciones en
enero 2004, octubre 2007, marzo 2011, octubre de 2013 y mayo de 2014. Consistiendo
estas modificaciones tanto en la modificacion de alineaciones y de zonas de ordenanza,
como de ampliacion del limite de suelo urbano.

6. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO
ADOPTADA

En el Art. 167 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece que los

instrumentos de planeamiento (Delimitacion de Suelo Urbano), tienen vigencia indefinida.

Sin embargo, es posible proceder en cualquier momento a instancias de distintos entes,
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como pueden ser los particulares, a alterar las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento urbanistico mediante los procedimientos de revision y modificacion
regulados por los Arts. 168 a 173 del citado reglamento.

6.1Justificacion del ambito de aplicacion 1

Respecto al Ambito de aplicacion, la posibilidad de edificar una nave de almacenaje de
material para el desarrollo de la labor industrial del Promotor (el Promotor es propietario
de un negocio de Carpinteria Metalica en el edificio colindante al &mbito de aplicacion) en
la parcela justifica la presente modificacion. Teniendo en cuenta su clasificacion
urbanistica como Suelo No Urbanizable (Rustico) y sus actuales dimensiones dicha
posibilidad de edificar pasaria por incluirla dentro del perimetro del Suelo Urbano, ya que
las Directrices de Ordenacion de Ambito Subregional de la Provincia de Palencia,
establecen en su articulo 82 unas limitaciones de retranqueos y de superficie minima de la
parcela de suelo rastico que imposibilitan la construccion de dicha edificacion de en la
parcela objeto de la modificacion.

La Modificacion Puntual que se pretende afecta al cambio de clasificacion urbanistica de
200,00 m2 de Suelo No Urbanizable (Rustico) de la parcela indicada, colindantes con el
Suelo Urbano, incorporando estos terrenos al Suelo Urbano actual del Término Municipal
de Santoyo.

La Modificacion propuesta, por su escasa relevancia y trascendencia, no supone la
reconsideracion total de las determinaciones de ordenacion general establecidas,
entendiéndose, por tanto, que queda justificada la figura adoptada de “modificacion” del
planeamiento que se propone. Ademas, tal y como se ha indicado anteriormente, la
presenten modificacion propone agregar dicha superficie (dmbito de aplicacion 1)
junto al &mbito de aplicacion (2) bajo el compromiso de que ambos ambitos pasaran
a estar a nombre de José Carlos Alonso Bustillo.

6.2Justificacion Ambito de aplicacion (2)

En el caso del Ambito de aplicacion (2), la disposicion actual en la planificacion de suelo
urbano de la parcela indicada es de ordenanza “A” (Vivienda Aislada), sin embargo, en el
momento de la redaccion dicha planificacion de suelo urbano esta parcela ya tenia
edificios consolidados con uso de Carpinteria Metélica. Los edificios existentes y la
actividad desarrollada en estos es industrial, ya que actualmente en dicho edificio el
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promotor lleva a cabo su empleo de Carpinteria Metalica, no teniendo en ningn momento
caracter de vivienda aislada.

Por lo tanto, en base a las actuales caracteristicas del Planeamiento Urbano se considera
que la ordenanza que mas se ajusta a dicha parcela es la de ordenanza “P” (Edificacion
Periférica de Casco). Cabe destacar que dicho cambio significa un limitado incremento de
la edificabilidad del suelo urbano en dicha parcela. Ademas, la parcela cumple los limites
de edificabilidad de la ordenanza “P” con las actuales construcciones existentes en dicha
parcela, pasando a tener una edificabilidad de 0,7 m2/ m2.

7. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LAS
MODIFICACIONES

Con el objetivo de cumplir lo especificado en el apartado 3.b/1 del Art. 169 del

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, referente a las modificaciones que se

introduzcan en los instrumentos de planeamiento, es preciso justificar la conveniencia de

la modificacion acreditando el interés publico de dicha modificacion.

Por lo tanto, se puede expresar que la modificacion citada se justifica en cumplimiento de
los objetivos indicados en los siguientes sub-epigrafes.

7.1Conveniencia de las modificaciones del ambito de aplicacion.

Ampliar el suelo urbano del Término Municipal, permitiendo la construccion en un suelo
que por su localizacion se encuentra en el borde del suelo urbano del Municipio, el cual,
dispone de todos los servicios urbanisticos en sus proximidades. En la Figura 5 se muestra
la situacion actual de los servicios de saneamiento (rojo), abastecimiento (azul) y
electricidad (verde) basado en los planos 4, 5y 6 de la Delimitacion de Suelo Urbano de
Santoyo y de la visita al terreno para corroborar posibles cambios.
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Figura 6. Servicios de Abastecimiento, Saneamiento y Electricidad en el entorno de los Ambitos
de estudio en la situacion actual.

Figura 7. Servicios de Abastecimiento, Saneamiento y Electricidad en el entorno de los
Ambitos de estudio en la situacién modificada (Nota 1).

(Nota 1): En el plano de situacion futura se ha re-dibujado el area en el entorno del ambito de

actuacion para asemejarlo a la representacion actual de la zona.
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La citada parcela, objetivo de la Modificacion, esta situada colindante con el suelo urbano
del Municipio, y en sus caracteristicas, cumple con las condiciones establecidas en el
articulo 67.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (RUCyL) para tener la
condicidn de suelo urbano:

67.2.a — ““Formar parte de un nucleo de poblacion existente.”

La modificacion propuesta formaria parte del ndcleo original, integrandose plenamente
conél.

67.2.b —*““Contar con los siguientes servicios.”

67.2.b.1 — ““Contar con acceso por via de uso y dominio publico, integrada en
la malla urbana y transitable por vehiculos automéviles hasta una distancia
maxima de 50 metros.”

67.2.b.2 — “Contar con abastecimiento de agua mediante red municipal de
distribucion disponible a una distancia maxima de 50 metros.”

67.2.b.3 — ““Contar con saneamiento mediante red municipal de evacuacion de
aguas residuales disponible a una distancia méaxima de 50 metros.”

67.2.b.4 —“Contar con suministro de energia eléctrica mediante red de baja o
media tensidn disponible a una distancia maxima de 50 metros de la parcela.”

7.2Conveniencia de las modificaciones del ambito de aplicacion (2)

En este caso cabe destacar que la modificacion planteada ajusta la edificabilidad de la
parcela respecto a la situacion actual, manteniéndose esta parcela en la situacion actual de
construccion de forma indefinida.

7.3Interés publico de la Modificacion propuesta

El promotor de la presente modificacion, José Carlos Alonso Bustillo, es actualmente
propietario de un negocio de Carpinteria Metélica, el cual es un importante negocio en la
comarca en la que se encuentra el Municipio de Santoyo.

En lo que refiere al interés puablico, la presente modificacion contribuye a ampliar la
infraestructura disponible para ejercer la labor de su Carpinteria Metélica (servird de
almacenaje de instrumental y material necesario del negocio de Carpinteria Metalica del
propietario de la parcela). Por lo tanto, la presente modificacion mediante la ampliacion
del suelo urbano permitira aumentar el volumen de negocio industrial en el Municipio.
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En cuanto al interés publico, cabe destacar que la presente Modificacion contribuye a la
prosperidad del Municipio, permitiendo el desarrollo de una actividad economica de
especial interés para el Municipio y la Comarca, el cual contribuye a:

e Mantenimiento de la poblacion en el Municipio.

e Diversificacion de la economia en una comarca eminentemente agricola.

e Aumento del volumen de negocio del Municipio.

e Contribucién al mantenimiento de actividades econémicas dependientes de
la Carpinteria Metalica.

8. DETERMINACIONES DE LA DELIMITACION DE SUELO QUE
SE MODIFICAN. ORDENANZAS DE APLICACION.

La presente modificacion pretende, en el caso del &ambito de aplicacién ampliar el limite
del casco urbano.

El &mbito de aplicacion (1) pretende incluir dentro del nuevo limite urbano 200,00 m2 de
una parcela rastica privada, la parcela 5018 del Poligono 3 del término municipal de
Santoyo.

Este nuevo ambito serd agregado al ambito de aplicacion (2) quedando dispuesto en
una Unica parcela con ambos ambitos inscritos a nombre de José Carlos Alonso
Bustillo.

La actuacién del ambito de aplicacién (1) se ajusta a los términos y condiciones
establecidos en la normativa municipal vigente (DELIMITACION DE SUELO
URBANO), sin tener que modificar en ella mas que los documentos gréficos que
establecen la delimitacion. Dicha normativa municipal, establece en su punto 4.3 cuatro
areas de ordenanza dentro del suelo urbano:

e Zona C: Area de casco consolidado.
e Zona P: Area de periferia de casco.
e Zona A: Area de viviendas aisladas.

e Zona B: Area de bodegas.

Las ordenanzas que aplicar en dicha parcela seran las sefialadas en el articulo 4.5.2 de la
Delimitacion de Suelo Urbano del Término Municipal de Santoyo, “Ordenanza de

Periferia de Casco (Zona P)”.

La parcela objeto de esta modificacion cumple con todas las condiciones particulares para
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la edificacion en la zona en la que se ubica segun la Delimitacion de Suelo Urbano vigente

en el Municipio.

En lo que respecta al ambito de aplicacion (2), la modificacion solicitada pretende
cambiar la ordenanza de 1376,00 m2 de suelo urbano, indicados como ordenanza “A”
(Area de vivienda Aislada), modificando dicha ordenanza a “P” (Area de periferia de
casco), permitiendo que se ajuste de una manera mas adecuada a las caracteristicas de la
actividad y a la ordenanza de edificacion existentes en dicha &rea desde su situacion
anterior a la redaccion de la Delimitacion de Suelo Urbano del Municipio.

A continuacion, se presenta el Plano de Detalle del “Plano n° 7 de la Delimitacion de
Suelo Urbano del Municipio: Delimitacion de Suelo. Plano Normativo.” En el que se
detalla la parcela afectada por la modificacion del ambito de aplicacion.

ESTADO ACTUAL

Plano de la situacion actual de la Delimitacion de Suelo Urbano.
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ESTADO MODIFICADO

Plano de la situacion tras la modificacion propuesta de la Delimitacion de Suelo Urbano.
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9. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL

La presente Modificacion trata de una actuacidon aislada, descrita en el ambito de

aplicacion explicado. Al tratarse de una actuacién de caracter aislado, no supone ninguna

alteracion en el resto de la ordenacion territorial del Municipio.

9.1Influencia de la modificacion del ambito de actuacion (1)

La Modificacion tratada en el &mbito de aplicacion supone un aumento del suelo urbano
en 200,00 m2 al incluir una parte de la parcela actualmente catalogada como suelo rustico
para posteriormente agregar dicha superficie junto al &mbito de aplicacion (2) bajo el
compromiso de que ambos dmbitos pasaran a estar a nombre de José Carlos Alonso
Bustillo.

El fin de dicha modificacion es posibilitar la construccion de una nave para complementar
el desarrollo de su actividad econémica en el area destinada a tal fin de la parcela en
cuestion. Por lo tanto, se puede deducir que la influencia de la modificacion planteada

sobre el modelo territorial y el modelo de ordenacién general del Municipio es muy poco
16



significativa.

Segun establece el Art. 157 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL),
no resulta necesario someter la presente modificacion al tramite de evaluacion ambiental,
puesto que no se encuentra en ninguno de los supuestos sefialados en su Punto 2, al no
tratarse de suelo no colindante con el suelo urbano, ni tener ningun tipo de proteccion
natural, ni incrementar mas de un 20% la superficie de suelo urbano respecto a la
ordenacion anterior.

9.2Influencia de la modificacion del &mbito de actuacion (2)

La Parcela tratada en el &mbito de aplicacién (2), supone el cambio de ordenanza de suelo
urbano segun la actual Delimitacion de Suelo Urbano del Municipio, por ello, al no igual
que en el caso anterior, segun lo establecido en el articulo 157 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), no resulta necesario someter la presente
modificacion al tramite de evaluacién ambiental, ya que no se encuentra en ninguno de
los supuestos sefialados en su punto 2, al no tratarse de suelo no colindante con el suelo
urbano, ni tener ningun tipo de proteccion natural, ni incrementar mas de un 20% la
superficie de suelo urbano respecto a la ordenacion anterior.

10.INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL EN LA
DELIMITACION DE SUELO ACTUAL. (JUSTIFIACION DE
ARTICULO 173 DEL RUCYL)

El Articulo 173 del RUCYL establece que:

“Para la aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de
planeamiento urbanistico que aumenten el volumen edificable o el nimero de
viviendas previstos, o que cambien el uso del suelo, debe hacerse constar en el
expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales
sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial
de la modificacion, y deben incrementarse proporcionalmente las reservas de suelo
para espacios libres publicos y demés dotaciones urbanisticas situadas en la unidad
urbana donde se produzca el aumento, 0 en un sector de suelo urbano no
consolidado o urbanizable colindante. A tal efecto:

a) En los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, el

incremento de las reservas puede ser dispensado cuando se justifique su

incompatibilidad con la proteccion del Conjunto, y siempre que la

Consejeria competente en materia de patrimonio cultural informe
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favorablemente la Modificacion.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de

las reservas cuando aumente el ndmero de viviendas en 5 0 méas, o cuando

aumente el volumen edificable de forma que la superficie edificable con

destino privado se incremente 500 metros cuadrados o més. En tal caso

debe aplicarse el mas restrictivo de los siguientes médulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100
metros cuadrados de aumento debe exigirse una reserva de 20 metros
cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de
aparcamiento de uso publico.

2°. Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva
vivienda debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo
para espacios libres publicos, mas una plaza de aparcamiento de uso

publico.

c) En suelo urbano no consolidado, cuando se aplique el apartado 2.a) del
articulo 86 bis, las reservas de suelo para dotaciones urbanisticas deberan
mantener la proporcion existente en el sector, con un minimo de 5 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles.

d) En el resto del suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable se aplica
lo previsto en los articulos 104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una

mayor exigencia. “

En el &mbito de aplicaciéon (1) se produce un aumento del suelo urbano de 200,00 m2
pasando dicho suelo a formar parte del suelo urbano consolidado con ordenanza de
edificacion “P” segun la Delimitacion de Suelo Urbano actual del Municipio, aumentando
el volumen edificable en 140,00 m2. Por lo tanto, al no producirse un aumento del
volumen edificable superior a 500,00 m2 no se aplica el Articulo 173 del RUCYL.

Respecto al &mbito de aplicacion (2), el aumento de volumen edificable es de Gnicamente
350,40 m2, por lo tanto, al tratarse de ambitos independientes y no incrementarse el
volumen edificable en méas de 500,00 m2, no se aplica el Articulo 173 del RUCYL.

De acuerdo con el Articulo 173, se debe aportar también la identidad de los propietarios
de la parcela durante los ultimos 5 afios:
e La parcela correspondiente al &mbito de aplicacion de la presente modificacion es
propiedad de D. José Carlos Alonso Bustillo con DNI: 12.738.686-K, desde un
tiempo superior a 5 afos.

e Laparcela correspondiente al &ambito de aplicacion (2) de la presente modificacion
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es propiedad de D. Casimiro Alonso de la Fuente con DNI: 71909825-A, desde

un tiempo superior a 5 afios.
11.CONCLUSIONES

Por todo lo aportado anteriormente, el presente documento describe y justifica la
conveniencia de llevar a cabo la Modificacién indicada en el presente documento tanto en
el Ambito de actuacion (1) como en el Ambito de actuacion (2) para ser sometida a la
consideracion de los organismos competentes para su tramitacion y aprobacion definitiva
dentro de la Delimitacion de Suelo Urbano del Término Municipal de Santoyo.

Como se ha indicado el objetivo final de la presente modificacidn consiste en incorporar
el &mbito de actuacion (1) al suelo urbano para posteriormente agregar dicha superficie
junto al dmbito de aplicacion (2), una vez corregida la ordenanza de dicho ambito de
acuerdo con su actividad y sus caracteristicas, bajo el compromiso de que ambos ambitos
pasaran a estar a nombre de José Carlos Alonso Bustillo.

Santander (Cantabria), MARZO 2022
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ANEXO I. FOTOS DE LOS AMBITOS DE APLICACION.
FOTO DEL AREA EN EL QUE SE ENCUENTRAN AMBOS AMBITOS

Figura 8. Imagen aérea de los dos ambitos de aplicacion.

FOTOS DEL AMBITO DE APLICACION (1).

-

Figura 9. Limite norte del &mbito de aplicacion (1).
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Figura 10. Limite este del &mbito de aplicacion (1).

FOTOS DEL AMBITO DE APLICACION (2).

Figura 11. Edificacion existente en el ambito de aplicacion (2).
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Figura 12. Acceso al ambito de aplicacion (2).

Figura 13. Limite oeste del ambito de aplicacion (2).
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1. PLANO DE SITUACION ACTUAL.
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2. PLANO NORMATIVO MODIFICADO.
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3. PLANO DE SERVICIOS EN EL ENTORNO DE LOS AMBITOS DE
ESTUDIO.
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RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento expone la modificacion de suelo urbano promovida a raiz de los
promotores José Carlos Alonso Bustillo y Casimiro Alonso de la Fuente que afecta tanto a
la ampliacion de suelo urbano (Ambito de aplicacion 1, 200 m2 de la Parcela 5007 del
poligono 3 con referencia 34174A003050070000KK) y a la modificacion (Ambito de
aplicacion 2, superficie del &mbito urbano con referencia 9349701UM8794N0001JG)
incorporando una parcela colindante con el limite del suelo urbano actual, clasificada como
Suelo No Urbanizable (denominado Rdastico segin la Ley vigente) y modificando la
ordenanza de un terreno situado en suelo urbano respectivamente.

Por ello, se presentan todos los documentos y datos necesarios segun estipula el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, para solicitar el inicio del proceso de la
presente modificacion a instancia de los promotores anteriormente indicados.

Por lo tanto, se solicita la suspension de la ordenacién de urbanismo vigente en los &mbitos
de estudio indicados (Ambito de aplicacion 1y Ambito de aplicacion 2), durante el proceso
de solicitud y tramitacion de las nuevas ordenanzas de urbanismo indicadas para cada
ambito en el presente documento de Modificacion de Suelo Urbano.

AMBITO DE APLICACION 1

Figura 1. Detalle de Situacion de los dos ambitos de aplicacion.
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